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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2.1  ท่ีตั้งและการเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการ 

  โครงการ สุชารี  ไลฟ์ 2 ตั้ งอยู่ ท่ีถนนแจ้งวัฒนะ ซอยแจ้งวัฒนะ 10 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่  

กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูปที่ 2-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งโครงการ  

โครงการมีอาณาเขตติดต่อพื้ นท่ีใกลเ้คียงดงัน้ี  

 ทิศเหนือ  ติดกบั  ถนนซอยแจง้วฒันะ 10 ความกวา้ง 13 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ค.ส.ล. 

ขนาดความสูง 5 ชั้น 

 ทิศใต ้ ติดกบั ท่ีดินว่างเปล่า ถัดไปเป็นถนนซอยแจง้วฒันะ 10 ความกวา้ง 13 เมตร และอาคาร

พาณิซย ์ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น 

 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  ดา้นบนติดกับถนนซอยแจง้วัฒนะ 10 เขตทางกวา้ง 13 เมตร ดา้นล่างติดกับ

อาคารพาณิชย ์ค.ส.ล. ขนาดความสูง 5 ชั้น จ านวน 4 หลงั 

 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนซอยแจง้วฒันะ 10 ความกวา้ง 13 เมตร ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ค.ส.ล. 

ขนาดความสูง 5 ชั้น 

 ส าหรบัการเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ สามารถใชโ้ครงข่ายเสน้ทวงคมนาคมทางบกเป็นหลักโดยเชื่อมต่อ

กบัถนนซอยแจง้วฒันะ 10 มีรายละเอียดทางเขา้-ออกโครงการ ดงัน้ี 

 (1)  การเดินทางเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

   1) เสน้ทางท่ี 1 จากถนนวิภาวดี มุ่งหน้าไปรงัสิต เมื่อถึงสี่แยกหลักสี่ เลี้ ยวซา้ยเขา้ถนนแจง้วฒันะ เดิน

รถไปตามถนนแจง้วฒันะ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร แลว้กลับรถเพื่อ เดินรถไปตามถนนแจง้วฒันะ ระยะทาง

ประมาณ 500 เมตร เลี้ ยวชา้ยเขา้ถนนซอยแจง้วฒันะ 10 (ทางเขา้โครงการ) ระยะทางประมาณ 50 เมตร แลว้เลี้ ยว

ขา้ยอีกครั้ง จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

   2) เสน้ทางท่ี 2 จากหา้แยกปากเกร็ด ถนนบางกรวย-กรุงเทพ มุ่งหน้าทางตะวนัออก ไปตามถนนบาง

กรวย - กรุงเทพ เขา้สู่ถนนแจง้วฒันะ ระยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร เลี้ ยวชา้ยเขา้สู่ถนนชอยแจง้วฒันะ 10 (แยก

ทางเขา้โครงการ) ระยะทางประมาณ 50 เมตร แลว้เลี้ ยวซา้ยอีกครั้ง จะพบโครงการอยูด่า้นขวามือ 

 (2)  การเดินทางออกจากโครงการ มี 2 เสน้ทางหลกั ดงัน้ี 

   1) เสน้ทางท่ี 1 จากพื้ นท่ีโครงการเลี้ ยวซา้ยออกถนนซอยแจง้วฒันะ 10 และเลี้ ยวขวาเพื่อออกสู่ถนน

แจง้วฒันะ ระยะทางประมาณ 150 เมตร และสามารถเดินรถไปยงัพื้ นท่ีตามแนวถนนแจง้วฒันะไดอ้ยา่งสะดวก 

   2) เสน้ทางท่ี 2 จากพื้ นท่ีโครงการเลี้ ยวขวาออกถนนซอยแจง้วฒันะ 10 เดินรถไประยะทาง 200 เมตร 

เลี้ ยวขวาจะผ่านส านักงานเขตหลักสี่และมุ่งตรงเพื่ออกสู่ถนนแจง้วฒันะ ระยะทางประมาณ 150 เมตร และเลี้ ยวขา้ยอ

อกสู่ถนนแจง้วฒันะ ซ่ึงสามารถเดินรถไปยงัพื้ นท่ีตามแนวถนนแจง้วฒันะไดอ้ยา่งสะดวก 
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รูปที่ 2-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ สุชารี ไลฟ์ 2 (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด สุชารี ไลฟ์ 

2-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

   นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้-ออกพื้ นท่ีโครงการ สามารถใชบ้ริการรถไฟ โดยสถานีรถไฟท่ีอยู่ใกล้

โครงการมากท่ีสุด ไดแ้ก่ สถานีหลักสี่ ซ่ึงสถานีดังกล่าวตั้งอยู่บริเวณถนนก าแพงเพชร 6 ห่างจากโครงการประมาณ 

750 เมตร ซ่ึงเป็นอีกหน่ึงทางเลือกในการเดินทางมายงัโครงการ และสามารถช่วยลดผลกระทบดา้นการจราจรบน

ถนนโครงชายบริเวณใกลเ้คียงโครงการได ้

   นอกจากน้ีปัจจุบนัในพื้ นท่ีเขตหลกัสี่ก าลงัมีการก่อสรา้งโครงการระบบรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) โดย

การรถไฟแห่งประเทศไทย (รฟท.) พื้ นท่ีโครงการส่วนใหญ่อยู่บนเขตทางของการรถไฟแห่งประเทศไทย ท าหน้าท่ีใน

การบริการขนส่งผูโ้ดยสารท่ีอยูอ่าศยัในพื้ นท่ีขานเมืองเขา้สู่กรุงเทพมหานคร ซ่ึงปัจจุบนัก าลงัด าเนินการก่อสรา้งในชว่ง

บางชื่อ-รงัสิตโดยเมื่อก่อสรา้งเสร็จจะมีสถานีหลักสี่ ตั้งอยูบ่ริเวณถนนก าแพงเพชร 6 ทางดา้นทิศเหนือของแยกหลักสี่ 

ตรงขา้มกบัอาคารไอทีสแควร ์ติดถนนแจง้วฒันะเป็นสถานีใหบ้รกิารซ่ึงอยูใ่กลเ้คียงโครงการมากท่ีสุดห่างจากโครงการ

ประมาณ 500.30 เมตร 

 

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

 โครงการมีเน้ือท่ีทั้งหมด 0-3-52 ไร่ หรือ 1,408 ตารางเมตร ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาด 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีความสูง 22.95 เมตร (ความสูงวดัถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า) จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน

ประมาณ 702 ตารางเมตร และพื้ นท่ีเปิดโล่ง/พื้ นท่ีนอกอาคารประมาณ 706 ตารางเมตร ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้ นท่ีสี

เขียวของโครงการ ท่ีจอดรถและพื้ นท่ีอื่นๆ เช่น ทางเดิน ถนน เป็นตน้ โดยอาคารของโครงการมีระยะถอยร่นจากแนว

เขตท่ีดิน 3- 10.25 เมตร  

 

 การใชป้ระโยชนพ้ื์นท่ีภายในอาคาร 

 โครงการประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาสยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งซุดพักอาศัย 

100 หอ้ง และท่ีจอดรถยนต ์38 กนั มีพื้ นท่ีอาคารรวม 4,988 ตารางเมตร ความสูงอาคารวดัจากระดบัถนนโครงการ

ถึงระดับพื้ นชั้นดาดฟ้า 22.95 เมตร โดยชั้นพกัอาศัย มีความสูงจากระดับพื้ นถึงพื้ น ชั้น 1 ความสูง 2.70 เมตร และ

ชั้นท่ี 2-8 ความสูง 2.85 เมตร  
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ตารางที่ 2-1 รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ภายในอาคารโครงการ 

ชั้น รายละเอียด 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์จ านวน 38 วนั ลิฟต์ บันได ทางเดิน หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องสูบน ้า 

และหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพักอาศัยจ านวน 10 หอ้ง ลิฟต์ บันได ทางเดิน หอ้งส านักงานนิติบุคคล

อาคารชุด หอ้งออกก าลงักาย สระวา่ยน ้า หอ้งโถงตอ้นรบั และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศัยจ านวน 15 หอ้ง ลิฟต์ บนัได ทางเดิน และหอ้งพกัมูลฝอยประจ า

ชั้น 

ชั้นท่ี 4-8 ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยัจ านวน 15 หอ้ง/ชั้น (รวมหอ้งพกั 75 หอ้ง) สิฟต ์บนัได ทางเดิน 

และหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ย ท่ีตั้งถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า หอ้งเครื่องลิพต ์หอ้งไฟฟ้า หอ้งเครื่องสูบน ้า บนัได และ 

ทางเดิน 

 

2.3 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการ 

 บุคลากรในโครงการ ประกอบดว้ย ผูพ้กัอาศยัในโครงการและเจา้หน้าท่ี/หนักงานของโครงการ ซ่ึงมีส่วนส าคญั

ในการน ามาประเมิน/ออกแบบระบบต่างๆ ทางดา้นวิศวกรรม เพื่อใหส้ามารถบริการผูใ้ชอ้าคารไดอ้ย่างพอเพียง เช่น 

ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย ฯลฯ ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 

 (1)  ผูพ้กัอาศยั 

   โครงการจดัเป็นอาคารชุดพกัอาศัยหรือคอนโดมิเนียม ซ่ึงภายในอาคารจะมีสิ่งอ านวยความสะดวกครบ

ครนั มีหอ้งพกัอาศยัจ านวน 100 หอ้ง โดยการก าหนดจ านวนผูเ้ขา้พกัจะประเมินตามขนาดของพื้ นท่ีหอ้งพกั (อา้งอิง

จากเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้มท่ีก าหนดใหพ้ื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 

(หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน และพื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกว่า 35 

ตารางเมตร ใชเ้กณฑผ์ูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป)  

 (2)  พนักงานประจ าโครงการ 

   พนักงานประจ าโครงการ ไดแ้ก่ เจา้หน้าท่ีส านักงาน แม่บา้น และเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยมี

จ านวน 5 คน 
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ตารางที่ 2-2 จ านวนผูพ้กัอาศยัและพนักงานประจ าโครงการ 

รายละเอียด จ  านวน  

(หอ้ง) 

อตัราผูพ้กัอาศยั 

(คน/หอ้ง) 

จ  านวน  

(คน) 

หอ้งพกั ขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร 94 3 282 

หอ้งพกั ขนาดเกิน 35 ตารางเมตร 6 5 30 

รวม 100 - 312 

พนักงานโครงการ - - 5 

รวมผูพ้กัอาศยัและพนักงานโครงการ 317 คน 

 

2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

 2.4.1 ระบบน ้าใช ้

   (1)  การประเมินปริมาณน ้าใช ้

    กิจกรรมท่ีก่อใหเ้กิดการใชน้ ้าของโครงการ ส่วนใหญ่มาจากการใชน้ ้าในส่วนน ้าอาบ ซกัลา้ง 

และน ้าชักโครกของผูพ้ักอาศัยเป็นส่วนใหญ่ นอกน้ันเป็นการใชน้ ้ าในหอ้งน ้ า/หอ้งสว้ม ของส่วนนันทนาการและ

ส านักงาน เป็นตน้ โดยโครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งสิ้ นประมาณ 67 ลูกบาศกเ์มตรต่อวนั 

 

   (2)  แหล่งน ้าใช ้

    โครงการไดข้อรบับริการน ้าประบ าาจากการประปานครหลวง สาขาประชาชื่น โดยโครงการ

จะมีการประสานกบัการประปานครหลวง สาขาประชาชืน่ เพื่อวางแนวท่อประปามายงัดา้นหน้าโครงการ โดยโครงการ

จะติดตั้งมิเตอร ์รบัน ้าจากท่อประธานผ่านท่อขนาด 2.5 น้ิว เพื่อรบัน ้าเขา้สูโครงการและจ่ายน ้าไปยงัถังเก็บน ้าส ารอง

ใตดิ้นของอาคาร จากน้ันจะท าการสูบน ้าจากลงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า โดยน ้าจากลงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

ตังกล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพื้ นท่ีแต่ละชั้นของอาคารต่อไป ทั้งน้ี ถังเก็บน ้าส ารองของโครงการ มี

จ านวน 2 ถงั คือ ถงัเก็บน ้าใตดิ้นมีปริมาตรภายในถงัเท่ากบั 88.48 ลูกบาศกเ์มตร และ ถงัเก็บน ้าเก็บน ้าชั้นดาดฟ้ามี

ปริมาตรภายในถังเท่ากับ 33. 11 ลูกบาศกเ์มตร รวมทั้ง 2 ถัง เท่ากับ 121.59 ลูกบาศก์เมตร ซ่ึงสามารถรองรบั

ปริมาณน ้าใชไ้ดอ้ยา่งเพียงพอ  

 

   (3)  ระบบการจา่ยน ้าของโครงการ 

   ระบบการจ่ายน ้าของโครงการเป็นระบบการจ่ายน ้าเย็น (Cold Water Supply System) โดย

ท่ีระบบการจ่ายน ้าของอาคารจะใชเ้ครื่องสูบน ้า จ านวน 3 เครื่อง (ใชง้านจริง 2 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่อง

มีอตัราสูบ 4.5 ลูกบาสกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 33 เมตร เพื่อสูบน ้าจากถังเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของ

อาคาร และจ่ายน ้าใหก้บัพื้ นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคาร โดยชั้นดาดฟ้าจะติดตั้ง Booster Pump จ านวน 2 ชุด (ใช้

งานจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) มีอตัราสูบ 14.10 ลูกบาสกเ์มตร/ชัว่โมง ท่ี TDH 15 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการ

จ่ายน ้าไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร  
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   ทั้งน้ี ถังเก็บน ้าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยู่ใตดิ้นน้ัน จะตั้งอยู่ใตอ้าคารซ่ึงจะมีโครงสรา้งเสา

ของอาคารบางส่วนซอ้นขับกับต าแหน่งถังเก็บน ้า ดังน้ัน โครงการตอ้งก าหนดใหม้ีมาตรการเพื่อป้องกันปัญหาดา้น

สุขภาพอนามัยของผูพ้ักอาศัยในโครงการ รวมทั้งโครงการออกแบบถังเก็บน ้าใหส้ามารถท าความสะอาดไดอ้ย่าง

สะดวก ดงัน้ี 

   1) ก าหนดให้ภายในถังเก็บน ้ าเคลือบสารป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีต

โครงสรา้ง สารเคลือบท่ีใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

   2) ลา้งถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการปีละ 1 ครั้ง โดยสลบักนัลา้งระหวา่งถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น

และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า เพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

   3) จัดใหม้ีฝาถังเก็บน ้าใตดิ้นและฝาถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า ขนาด 0.6 x 0.6 เมตร เพื่อให้

สามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน ้าไดส้ะดวกและปลอดภยั 

 

2.5 ระบบการจดัการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

 (1)  การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

   แหล่งก าเนิดน ้าเสียหลักของโครงการ มาจากกิจกรรมต่างๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้าอาบ น ้าชกัลา้ง 

น ้าชกัโครก เป็นตน้ นอกน้ันเป็นน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมของส านักงาน และส่วนอ านวยความสะดวกอื่นๆ โดยปริมาณ

น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลประเมินไดจ้ากปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าจากสระว่ายน ้า) ส าหรบัน ้าเสียจากโครงการจะคิดอตัรา

การเกิดน ้ าเสียเท่ากับรอ้ยละ 80 ของปริมาณน ้าใชใ้นส่วนพักอาสัยและกิจกรรมต่างๆหรือคิดเป็นปริมาณน ้าเสีย

ประมาณ 51 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

 (2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

   น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า และอุปกรณอ์ื่นๆ ท่ีใชน้ ้าของอาคาร จะถูก

ระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล ไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ซ่ึงระบบรวบรวม

น ้าเสียของโครงการประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ  

   1) ท่อรวบรามน ้าเสีย (Waste Pipe : W) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการช าระลา้งร่างกาย การซกัลา้ง 

และน ้าลา้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงภาร 

   2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภณัฑต์่างๆ ในอาคาร 

เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 

   3) ท่อรวบรมน ้าเสียจากการประกอบอาทาร (Kitchen Pipe : K) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียจากการ

ประกอบอาหารของแต่ละหอ้งพกั และหอ้งพกัขยะรวม เพื่อเขา้สู่ถงัดกัไขมนัของโครงการ 

   4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe : V) ท าหน้าท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและสิ่ง เพื่อรกัษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้ีการเปลี่ยนแปลง นอกจากน้ี ยงัช่วยใหม้ีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้า

เพื่อรกัษาท่ีตกักลิ่นของเครื่องสุขภณัฑไ์ว ้

 (3)  รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

   ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเป็นแบบเดิมอากาศเลี้ ยงตะกอนเวียนกลับ จ านวน 1 ชุด โดยถูก

ออกแบบใหส้มารถะบอตัราการไหลของน ้าเสียไดป้ระมาณ 60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถรองรบัอตัราการเกิดน ้า

เสียของโครงการ 51 ลูกบาศก์เมตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยระบบบ าบัดน ้ าเสียถูกออกแบบใหบ้ าบัดน ้ า เสียท่ีมี
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ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เขา้ระบบท่ี 250 มิลลิกรมั/ลิตร ซ่ึงระบบบ าบดัน ้าเสียจะมีประสิทธิภาพในการก าจดั

ปริมาณความสกปรกในรูป BOD เท่ากบั 92% ท าให ้BOD ท่ีออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย มีค่าเท่กบั 20 มิลลิกรมัสิตร 

ตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข  

   1) ถังดักไขมนั รองรบัน ้าเสียจากส่วนครวัภายในอาการ และหอ้งพกัขยะรวม ประมาณ 60 ลูกบาศก์

เมตร/วนั โดยถังมีขนาดความจุ 10 ลูกบาศกเ์มตร ถูกออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6 ชัว่โมง ก่อน

จะไหลเขา้สู่ถึงบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

   2) ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ ประกอบดว้ยรายละเอียดดงัน้ี 

   - ถงัแยกเก็บตะกอน-ปรบัสมดุล (Separation-Equalizing tank) มีรองรบัน ้าเสียท่ีไหลมาจากถงัดกั

ไขมัน และน ้าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล ประมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมีขนาด 20.12  ลูกบาศก์เมตร 

ระยะเวลากกัเก็บน ้าเสียประมาณ 6 ชัว่โมง จากน้ันน ้าเสียจะไหลเขา้ถงัเติมอากาศต่อไป 

   - ถังเติมอากาศหลัก (Aeration tank) รองรบัน ้าเสียจากถังแยกกาก-ปรบัสภาพสมดุล มีปริมาตร

กักเก็บน ้าเสีย 19.38 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากักเก็บน ้าเสียประมาณ 6.67 ชัว่โมง ก าหนดอัตราส่วน  F/M ratio 

เท่ากับ 0.3 มิลลิกรัม/ลูกบาศกเ์มตร โดยโครงการไดพ้ิจารณาเพิ่มมีเดียในถังเติมอากาศเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพของ

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   - ถงัตกตะกอนน ้าใส (Sedimentation tank) รองรบัน ้าเสียจากถงัเติมอากาศหลกั มีปริมาตรกกัเกบ็

น ้าเสีย 7.20 ลูกบาศกเ์มตร มีพื้ นผิวตกตะกอนประมาณ 4.91 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนของจุลินทรีย ์(Floc) 

ท่ีปะปนมากบัน ้าเสียเพื่อใหน้ ้าใส ซ่ึงน ้าส่วนท่ีใสจะไหลเขา้ไปยงับ่อพกัน ้าส าหรบัรดน ้าตน้ไม ้และสูบออกไป มีอตัราน ้า

ลนัเท่ากบั 24 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั โดยตะกอนท่ีอยูก่นัถงัจะถูกส่งไปยงัถงัเติมอากาศหลกั 

   3) บ่อเก็บน ้ารดน ้าตน้ไม/้บ่อตรวจคุณภาพน ้า มีขนาดกวา้ง 0.8 เมตร ยาว 1.6 เมตร ลึก 1 เมตร มี

ปริมาตรประมาณ 1.28 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพื่อเก็บน ้ าส าหรับรดน ้าตน้ไมแ้ละก าหนดใหม้ีการตรวจ

คุณภาพน ้าเสียของโครงการ ก่อนระบายสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยแจง้วฒันะ 10 บริเวณหน้าโครงการ 

   ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสียจากส่วนต่างๆ ของโครงการไดร้บัการออกแบบตามมาตรฐานการออกแบบ

ทางวิศวกรรมท่ีเป็นท่ียอมรบั น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัจะมีคุณภาพตามมาตรฐานน ้าท้ิงจากอาคารประเภท ข มีปริมาณ

ความสกปรกในรูปบีโอดีระบายออกไม่เกิน 20 มิลลิกรมั/ลิตร จะระบายผ่านระบบท่อระบายน ้าของโครงการก่อนออก

สู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยแจง้วฒันะ 10 

   อน่ึง การน าน ้าท้ิงกลับมารดน ้าตน้ไม่ในพื้ นท่ีโครงการน้ัน โครงการจะติดตั้งระบบรดน ้าตน้ไมอ้ตัโนมติั 

โดยใชร้ะบบท่อน ้าซึมติน โดยน ้าท้ิงจากถังเก็บน ้ารดน ้าตน้ไมท่ี้จัดเตรียมไวจ้ะถูกสูบผ่านระบบรดน ้าตน้ไม้ท่อฝ่ังดิน 

เพื่อไปใชร้ดน ้าตน้ไมใ้นพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ส าหรบัน ้าส่วนท่ีเหลือจากการรดตน้ไมจ้ะไหลผ่านท่อระบายน ้าเขา้สู่

บ่อดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยแจง้วฒันะ 10 ดา้นหน้าโครงการต่อไป  

   โครงการจะน าน ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดน ้าเสียประมาณ 51 ลูกบาศก์เมตร/วนั มารดน ้าตน้ไมภ้ายใน

โครงการประมาณ 2.55 ลูกบาศกเ์มตร/วนั และจะระบายน ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือประมาณ 48.45 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ผ่าน

ท่อระบายน ้า และไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยแจง้วฒันะ 10 ต่อไป 
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 (4)  ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) และกา๊ซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

   โครงการไดจ้ัดใหม้ีระบบก าจัดละอองลอย (Aerosol) และก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้า

เสียของโครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการจากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสีย ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

   1) ระบบก าจดัละอองลอย (Aerosol) 

    โครงการใชห้ลกัการในการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และจุลินทรียท่ี์อาศัยอยู่ในดิน ซ่ึง

อาศยักระบวนการทางซีวภาพในการก าจดัเชื้ อโรคท่ีมาจากละอองน ้าเสีย และตอ้งมีการสมัผสัดินอยา่งน้อย 10 วินาที 

เพื่อใหเ้กิดกระบวนการในการก าจัดเชื้ อโรคจากละอองน ้าเสีย โดยจากการประเมินพบปริมาณ Aerosol จากระบบ

บ าบัดน ้าเสียท่ีมีการเติมอากาศ มีปริมาณ Aerosol เท่ากับ 0.0125 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซ่ึงตอ้งการพื้ นท่ีส าหรบั

บ าบัด Aerosol เท่ากับ 0.313 ตารางเมตร ท่ีความลึก 0.4 เมตร โดยโครงการจะจัดเตรียมบ่อดินขนาดพื้ นท่ี 1.0 

ตารางเมตร ลึก 0.4 เมตร จ านวน 1 บ่อ ซึ่งสามารถก าจดั Aerosol ท่ีเกิดข้ึนไดอ้ยา่งเพียงพอ 

   2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

    โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบก าจดัก๊าซมีเทน ท่ีอาจเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการเพื่อลด

ผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้นอันเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง ซ่ึงปริมาณก๊ าซมีเทนท่ี

เกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ าเสียมีปริมาณ 1.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงโครงการก าจัดก๊ าซมีเทนดว้ยวิธี Biological 

Oxidation โดยเลือกใชปุ้๋ ยหมกัซ่ึงสามารถก าจดัก๊าซมีเทนไดท่ี้ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 สิตร/ตารางเมตร-วนั ดงัน้ัน 

โครงการมีปริมาณก๊าซมีเทน 1.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั ใชพ้ื้ นท่ีส าหรบัก าจดัก๊าซมีเทน 2.00 ตารางเมตร ความลึก 

1.0 เมตร จ านวน 1 บ่อ จะสามารถก าจดัก๊ซมีเทนท่ีเกิดข้ึนในแต่ละวนัไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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รูปที่ 2-2 ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ ขนาด 60 ลูกบาศกเ์มตร 
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2.6 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 

 (1)  ระบบระบายน ้าฝน 

   การระบายน ้าฝนส าหรบัชั้นดาดฟ้า จะใชห้วัรบัน ้าฝนขนาดเสน้ผ่นศูนยก์ลาง 3 น้ิว และภายในอาคาร

จะใชท้่อระบายน ้าฝนแนวด่ิงขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 น้ิว ส าหรบัระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะใชท้่อระบายน ้า

คอนกรีต ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร และจดัใหม้ีบ่อพกัน ้า (Manhole) เป็นระยะๆ ส าหรบัเป็นช่องตรวจสอบ

การระบาย ซ่ึงท่อระบายน ้าดังกล่าวจะรวบรวมน ้าฝนเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า และระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนซอยแจง้

วฒันะ 10 

 (2)  ระบบป้องกนัน ้าท่วม 

  โครงการจะควบคุมอัตราการระบายน ้าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ ไม่ใหเ้กินอัตราการ

ระบายน ้าสูงสุดก่อนพฒันาโครงการคือ 56.73 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง (ระบายน ้าออกตลอดเวลา) ซ่ึงตอ้งมีปริมาณ

น ้าส่วนเกินท่ีตอ้งกักเก็บไวภ้ายในพื้ นท่ีโครงการประมาณ 23.56 ลูกบาสก์เมตร โดยโครงการจัดใหม้ีการหน่วงน ้า

ส่วนเกินน้ีไวใ้นระบบท่อระบายน ้า โดยน ้าฝนท่ีตกลงสู่พื้ นท่ีโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้าภายใน

โครงการ ซ่ึงสามารถหน่วงน ้าไดป้ระมาณ 29.96 ลูกบาศกเ์มตร ซ่ึงเพียงพอในการซะลอน ้าไวภ้ายในโครงการก่อน

ระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะใชว้ิธีการจ ากดัขนาดท่อระบายน ้าของโครงการก่อนระบายน ้าออกจาก

โครงการ ซ่ึงเลือกใชท้่อระบายน ้า ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.4 เมตร 

 (3)  ระบบระบายน ้าท่ีผ่านการบ าบดั 

  น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสียปริมาณ 51 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะถูกระบายผ่านท่อ

ระบายน ้าไปยงัถงัเก็บน ้ารดน ้าตน้ไมเ้พื่อน าไปใชร้ดน ้าตน้ไมต้่อไป ส าหรบัน ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้าตน้ไมจ้ะระบาย

ลงสู่บ่อพกัน ้า จากน้ันจะระบายออกสู่ห่อระบายน ้าริมถนนซอยแจง้วฒันะ 10 ต่อไป 

 

2.7  การจดัการมูลฝอย 

 (1)  แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

  แหล่งก าเนิดมูลฝอยของโครงการมาจากกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริการในส่วนต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอาศัย และ

ส่วนนันทนาการ เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลาสติก กระดาษ และ

เศษอาหารสด ปริมาณมูลฝอยของโครงการประเมินไดจ้ากเกณฑอ์ตัราการเกิดมูลฝอยท่ี 1 กิโลกรมั/คน/วนั หรือ 3 

ลิตร/คน/วนั 

 (2)  การเก็บรวบรวมมูลฝอยของโครงการ 

  โครงการไดจ้ัดใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นท่ี 2 ถึงชั้นท่ี 8 จ านวน 1 หอ้ง/ชั้น โดยภายใน

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะมีถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 150 ลิตร แยกประเภทมูลฝอย ไดแ้ก่ 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยแหง้ (ถงัสีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยรึไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรบัมูลฝอยอีกชั้น 

  - ถงัรองรบัมูลฝอยอนัตราย (ถงัสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงรองรบัมูลฝอยอนัตราย 
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 (3)  หอ้งพกัมูลฝอยและการก าจดัมูลฝอย 

  โครงการจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นท่ี 1 ดา้นทิศตะวนัตกของโครงการ โดยออกแบบใหข้นาด

ของหอ้งพกัขยะริไซเคิลใหม้ีขนาดใหญ่ขึ้ น เพื่อใหส้ ามารถรองรบัมูลผอยแต่ละประเภทไดอ้ยา่งเพียงพอและสอดคลอ้ง

กับสภาพความเป็นจริง ทั้งน้ีจากขอ้มูลองค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนประกอบไปดว้ย มูลฝอยเปียก รอ้ยละ 46 มูล

ฝอยทัว่ไป รอ้ยละ 9 มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใชใ้หม่ รอ้ยละ 42 และมูลฝอยอนัตราย รอ้ยละ 3 (อา้งอิง : การ

จัดการวสัดุรีไซเคิล มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์, 2552) โดยมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตู

ส าหรบัปิด -เปิด หอ้งพกัมูลฝอยแเหง้ หอ้งพกัมูลฝอยรึไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยเปียก และหอ้งพกัมูลฝอยอนัตราย ดงัน้ัน 

ปริมาณมูลฝอยท่ีจะเกิดข้ึนของโครงการ เท่ากบั 0.95 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สามารถจ าแนกประเภทของมูลฝอย ไดด้งัน้ี 

  มูลฝอยเปียก ปริมาณ 0.437 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (รอ้ยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  มูลฝอยแหง้ทัว่ไป ปริมาณ 0.086 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นรอ้ยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

  มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ ปริมาณ 0.399 ลูกบาศก์เมตร (คิดเป็นรอ้ยละ 42 ของปริมาณมูล

ฝอยทั้งหมด) 

  มูลฝอยอนัตราย ปริมาณ 0.029 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดเป็นรอ้ยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

 หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีความจุรวมเท่ากบั 7.55 ลูกบาศกเ์มตร 

 

2.8 ระบบไฟฟ้า 

 (1)  ระบบไฟฟ้าหลกั 

   แหล่งใหบ้ริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี โดยโครงการมี

ความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 440.48 KVA ซ่ึงจะติดตั้ง Transformer ชนิด Oil Type ขนาด 500 KVA จ านวน 1 ชุด 

แปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

   โดยโครงการจะมีแผงจ่ายไฟหลัก (Main Distribution Board, MDB) เมื่อผ่าน MDB แล้วจะไปท่ีแผง

ควบคุมยอ่ย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อจ่ายไฟใหแ้ก่ส่วนต่างๆ ในอาคารต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนั

เหตุเพลิงไหม ้โครงการจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจรและระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณท่ีก าหนดแบบตัด

วงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

 (2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง 

   ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณอ์นัมีผลท าใหก้ารไฟฟ้านครหลวง เขตนนทบุรี ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าใหก้บัระบบ

ไฟฟ้าหลักของโครงการไดน้ั้น ทางโครงการฯ จดัใหม้ีระบบไฟฟ้าส ารองจะท างานทันทีเมื่อไฟฟ้าในโครงการดับ ทั้งน้ี 

ระบบไฟฟ้าส ารองในโครงการจะจ่ายไฟในสภาวะฉุกเฉินต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง รองรบัระบบสญัญาณแจง้เหตุ

เพลิงไหม ้ระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางออกและหนีไฟ ระบบดับเพลิง ระบบควบคุมทางเขา้ ระบบ

เครื่องสูบน ้า ระบบระบายอากาศและอดัอากาศ เป็นตน้ 

 

2.9  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 โครงการไดจ้ัดใหม้ีระบบป้องกันอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ขอ้บังคับท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยเฉพาะตาม พรบ .ควบคุม

อาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่างๆ ไดร้ับการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. ประกอบดว้ย

อุปกรณแ์ละลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 
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 (1)   ระบบส่งสญัญาณและแจง้เหตเุพลิงไหม ้

   โครงการจดัใหม้ีระบบส่งสญัญาณและแจง้เหตุเพลิงไหม ้มีรายละเอียดดงัน้ี 

   1) แผงควบคุมระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Pane) ตั้งอยู่ท่ีหอ้ง MDB ชั้นท่ี 2 

ของอาคาร โดยมีหลอดไฟแสดงการท างานของระบบ ไดแ้ก่ Fire Alarm Control Lame, Zone Lamp เพื่อแสดงจุดท่ีเกิด

เหตุเพลิงไหม ้Common Fault Lamp แสดงสถานะระบบขดัขอ้ง และ Power Supply Trouble แสดงสภาวะแหล่งจ่ายไฟ

ขดัขอ้ง 

   2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบกริ่ง (Alarm bell) ท่ีสามารถส่งเสียง หรือ

สัญญาณใหค้นท่ีอยู่ในอาคารไดย้ินหรือทราบอย่างทัว่ถึง โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าหอ้งเครื่องลิฟต์ และบริเวณ

ทางเขา้-ออกของบนัไดแต่ละชั้นของอาคาร 

   3) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชม้ือ (Manual station โดยติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหน้าหอ้งเครื่องสิฟต์และบริเวณ

ทางเขา้-ออกของบนัไดแต่ละชั้นของอาคาร 

   4) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมีการหกัเหแสง เน่ืองจากอนุภาคควนัเขา้ไป

ถูกล าแสง ติดตั้งไวใ้นโถงลิฟต ์ทางเดิน หอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งโถงตอ้นรบั หอ้งไฟฟ้า 

หอ้งเครื่องสูบน ้า และหอ้งเครื่องลิฟต์ 

   5) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Head Detector) ติดตั้งไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยรวม ช่องทางเดินรถบริเวณ

ชั้น 1 และบริเวณท่ีจอดรถ 

 

 (2)  ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

   โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัเพลิงไหมข้องแต่ละชั้นภายในอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

   1) ถังดับเพลิงเคมี โครงการไดติ้ดตั้งถังดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแหง้ ขนาดบรรจุ 7 กิโลกรมั ชั้นท่ี 1 

ถึงชั้นท่ี 8 ชั้นละ 2 ถัง รวมทั้งหมด 16 ถัง โดยติดตั้งไวทุ้กชั้นของอาคารบริเวณบนัไดหลักติดกบัโถงลิฟท์ และบนัได

ดา้นทิศตะวนัออกของอาคาร 

   2) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าตับเหลิงพรอ้มอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC โครงการไดติ้ดตั้งตูด้ับเพลิงไว ้

ทุกๆชั้นจ านวน ชั้นละ 2 ตู ้รวมทั้งหมด 16 ตู ้โตยติดตั้งไวบ้ริเวณบนัไดดา้นทิศตะวนัออก และโถงทางเดินติดกบัหอ้ง

หกัชยะประจ าชั้น 

   3) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) ติดตั้งบริเวณดา้นหน้าโครงการ ทางทิศตะวนัตก 

ส าหรบัรบัน ้าจากรถดับเพลิงท่ีมีท่อดับเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและมีลิ้ นกนัน ้ากลับ เพื่อใหบ้ริการกบัพื้ นท่ี

อาคาร และจ่ายใหก้บัถังเก็บน ้าใตดิ้น ลักษณะของหวัรบัน ้าดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิด

ขอ้ต่อสวมเร็ว จ านวน 1 ชุด ขนาดหวัรบัน ้า ตับเพลิง 2½  x 2½  x 2½  x6 น้ิว (หวัรบัน ้าดับเพลิง 3 หวั ขนาดหวัละ 

2/2 น้ิว ขนาดท่อ 6 น้ิว) ส าหรบัเชื่อมต่อกบัระบบดบัเพลิงของอาคารโครงการ 

   4) ระบบ Springer System อาคารทุกชั้นมีต าแหน่งติดตั้งระบบ Springer System ตามหอ้งต่างๆ 

 

 (3)  ทางหนีไฟ 

   โครงการออกแบบใหบ้นัไดทุกบนัไดสามารถหนีไฟไดไ้วภ้ายในอาคาร โดยโครงการไดจ้ดัใหม้ีบนัไดข้ึน-

ลง ของอาคาร ดงัน้ี 
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   1) บันได ST-1 ตั้ง อยู่ดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร เป็นบันไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้น

ดาดฟ้า โดยตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 - 0.180 เมตร ลูกนอน

กวา้ง 0.25 เมตร ชานพกักวา้ง 1.55 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ 

โดยแต่ละชั้นมีช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

   2) บนัได ST-2 ตั้งอยูด่า้นทิศตะวนัออกของอาคาร เป็นบนัไดท่ีสามารถข้ึน - ลงจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8

โดยตัวบนัไดท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดกวา้ง 0.9 เมตร ลูกตั้งสูง 0.178 - 0.180 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 

เมตร ชานพกักวา้ง 1.0 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ซ่ึงจดัใหม้ีระบบระบายอากาศเป็นแบบวิธีธรรมชาติ โดยแต่ละชั้นมี

ช่องระบายอากาศท่ีมีขนาดพื้ นท่ีรวมกนัไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได ้

   เมื่อพิจารณาระยะเวลาในการอพยพหนีไฟของอาคาร ระยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารตาม

การค านวณระยะเวลาตามกฎของ NFPA 101 พบวา่ จะใชร้ะยะเวลาในการล าเลียงคนออกจากอาคารประมาณ 6 นาที 

ทั้งน้ี ระยะเวลาอพยพหนีไฟของอาคารไม่เกิน 1 ชัว่โมง ตามท่ีกฎหมายก าหนด บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้งป้วย 

แสดงทางหนีไฟทั้งดา้นในและดา้นนอกของประตูใหม้องเห็นไดช้ดัเจน และมีเครื่องใหแ้สงสว่างฉุกเฉิน ท่ีสามารถให้

แสงสวา่งไดอ้ยา่งต่อเน่ืองไม่น้อยกวา่ 2 ชัว่โมง โดยติดตั้งในทุกชั้นของบนัได 

 

 (4)  มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอดัคีภยั 

   โครงการไดจ้ดัใหม้ีมาตรการ/แผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และอพยพผูค้นออกจากอาคาร จะอยู่ใน

ความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผูจ้ัดการนิติบุคคลของโครงการเป็นผูอ้ านวยการดับเพลิง 

ผู ้อ านวยการฝ่ายปฏิบัติการ ท าหน้าท่ีสัง่การ ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และ

ประสานงานกบัหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัภายนอก  

   ทั้งน้ี ในการอพยพผูค้นออกจากอาคาร ทีมฉุกเฉินของโครงการจะด าเนินการตามมาตรการปฏิบัติใน

การอพยพผูค้นออกจากอาคาร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly) จ านวน 1 จุด โดย

แบ่งเป็น บริเวณพื้ นท่ีสีเขียวดา้นทิศใตข้องอาคาร ขนาดพื้ นท่ี 31.50 ตารางเมตร (เป็นพื้ นท่ีปลูกหญา้มาเลเซีย) ซ่ึง

สามารถรองรบัจ านวนประชากรไดป้ระมาณ 326 คน 

   ดังน้ัน พื้ นท่ีจุดรวมพลทั้งหมดของโครงการมีขนาดพื้ นท่ีรวม 81.50 ตารางเมตร ซ่ึงสามารถรองรบั

จ านวนประซากรไดป้ระมาณ 326 คน ซ่ึงเพียงพอต่อการรองรบัผูพ้กัอาศยัและหนักงานประจ าโครงการจ านวน 317 

คน ผูพ้กัอาศัย จ านวน 312 คน และพนักงานประจ าโครงการ จ านวน 5 คน) คิดเป็นอัตราพื้ นท่ีรวมพลประมาณ 

0.257 ตารางเมตรต่อคน (ไม่น้อยกวา่ 0.25 ตารางเมตรต่อคน) 

   อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวขา้งตน้เป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไวเ้บื้ องตน้เท่าน้ัน ซ่ึงหากในอนาคต

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจดัใหม้ีการซกัขอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยในการซกัชอ้ม

การอพยพหนีไฟโครงการจะประสานกบัเจา้หน้าท่ีของสถานีดบัเพลิงลาดยาว ในการท่ีจะก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสม

ในสภาวการณข์ณะน้ันต่อไป 
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2.10  ระบบการติดตอ่สื่อสาร 

 ระบบการติดต่อสื่อสารของโครงการ ประกอบดว้ย ระบบโทรศัพท์ และระบบโทรทัศน์ ซ่ึงจะติดตั้งในพื้ นท่ี

หอ้งพักทุกหอ้ง นอกจากน้ี โครงการจะจัดใหม้ีระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ส าหรับใหเ้จา้หน้าท่ีรักษาความ

ปลอดภยัของโครงการตรวจสอบเหตุการณ์และรกัษาความปลอดภยัภายในโครงการ บริเวณท่ีจอดรถยนต ์และบริเวณ

ส่วนต่างๆ ภายในอาคารทุกชั้น  

 

2.11  ระบบระบายอากาศ 

 ระบบระบายอากาศของโครงการ ประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 

 (1)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้ นท่ี

มีผนังดา้นนอกอยา่งน้อยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หน้าต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ และ

พื้ นท่ีของช่องเปิดเหล่าน้ันไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื้ นท่ีน้ัน นอกจากน้ี ระบบระบายอากาศภายในช่องบนัไดหนีไฟ

ทุกบนัไดของโครงการจะใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดสู่ภายนอกอาคารขนาดพื้ นท่ีไม่น้อยกวา่ 

1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

 (2)  การระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งระบบปรบัอากาศภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง โดยใช้

เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt type air conditioning โดยมีขนาดความเย็นประมาณ 198.3 ตัน ซ่ึง

เครื่องปรบัอากาศชุดหน่ึงประกอบดว้ย ชุดคอยลเ์ย็น (Fan coil unit) และคอยลร์อ้น (Condensing unit) ซ่ึงคอยล์เย็น

จะท าการแลกเปลี่ยนความรอ้นภายในหอ้งและควบคุมความชั้นภายในหอ้งใหค้งท่ี หรือสามารถปรบัระดับความชื้ น

ของหอ้งดว้ยการปรบั Mode การท างานของเครื่องไดท่ี้ชุดควบคุมระยะไกลอตัโนมติั (Remote control) เมื่อคอยล์เย็น

แลกเปลี่ยนความรอ้นแลว้ จะน าความรอ้นเหล่าน้ันไปถ่ายเทท่ีคอนเดนซ่ิง ซ่ึงอยู่ภายนอกอาคาร ส่วนของการติดตั้ง

ระบบปรบัอากาศ จะท าการรองเครื่องปรบัอากาศดว้ยขาเหล็ก มีลูกยางกนักระเทือนรองรบัชิ้ นส่วนท่ีเป็นเหล็ก เพื่อ

ป้องกนัการสัน่สะเทือน 

 

2.12  ระบบการจราจรและพ้ืนท่ีจอดรถ 

 โครงการไดจ้ดัระบบการจราจรภายในโครงการใหส้อดคลอ้งกบัสภาพการจราจรและระบบการจราจรโดยรอบ 

โดยจดัใหม้ีทางเขา้-ออก 1 จุด กวา้ง 6 เมตร เชื่อมต่อกบัถนนซอยแจง้วฒันะ 10 เขตทางกวา้งประมาณ 13 เมตร ซ่ึง

ภายในโครงการจดัระบบการจราจรเป็นแบบเดินรถสองทิศทาง (Two-way Traffic) ซ่ึงทางวิ่งมีความกวา้ง 6 เมตร โดย

จะมีลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายสญัญาณจราจร ไฟแสงสวา่งติดตั้งอยูต่ามความเหมาะสม รวมทั้งมีเจา้หน้าท่ีอ านวยความ

สะดวกตลอดเวลา 

 อาคารของโครงการมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากบั 4,326 ตารางเมตร (ไม่คิดรวมพื้ นท่ีจอดรถยนต์และทาง

วิ่ง จึงตอ้งจัดใหม้ีท่ีจอดรถอย่างน้อยทั้งสิ้ น 37 กัน (4,326 /120 = 36.05 คัน) ทั้งน้ี ทางโครงการไดจ้ัดท่ีจอด

รถยนตไ์วบ้ริเวณชั้นล่างทั้งหมดรวมทั้งสิ้ น 38 คนั จึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฯ 
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2.13 การจดัพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

 โครงการไดพ้ิจารณาการจดัพื้ นท่ีสีเขียวใหม้ีตามเกณฑข์องส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้มท่ีไดก้ าหนดใหโ้ครงการอาคารอยู่อาศัยรวม ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร 

ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมยื้นตน้

ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง และตามแผนปฏิบติัการเชิงนโยบายดา้นการจดัการพื้ นท่ีสีเขียวชุมชน

เมืองอยา่งยัง่ยืน (2550) โครงการตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งท่ีโครงการตอ้งจดั

ใหม้ีตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 โครงการมีจ านวนประชากรรวมพนักงานทั้งหมด 317 คน ดังน้ัน ตอ้งจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวอย่างน้อย 317 

ตารางเมตร โดยตอ้งเป็นพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกวา่ 158.5 ตารางเมตร และพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างตอ้งปลูกไมย้ืนตน้ 

ไม่น้อยกว่า 79.25 ตารางเมตร โดยโครงการจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมด 424.36 ตารางเมตร  (คิดเป็นสดัส่วนของ

พื้ นท่ีสีเขียว 1.34 ตารางเมตรต่อประชากร 1 คน) โดยจดัพื้ นท่ีสีเขียวไวบ้ริเวณพื้ นท่ีชั้นล่างของอาคารทั้งหมด ซ่ึงเป็น

ไมย้ืนตน้ 316.87 ตารางเมตร โดยพนัธุ์ไมท่ี้เลือกปลูก ไดแ้ก่ ประดู่องัสนา มะฮอกกานีใบใหญ่ เสลา คอรเ์ดีย และ

หญา้มาเลเซีย 

 

2.14 การจดัการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 

 โครงการไดจ้ดัใหม้ีสระวา่ยน ้าเพื่อใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตั้งอยูช่ั้นท่ี 2 จ านวน 1 แห่ง แบ่งเป็น 

สระวา่ยน ้าผูใ้หญ่ ขนาดพื้ นท่ีสระวา่ยน ้า (ไม่รวมลานสระ) ประมาณ 54 ตารางเมตร โดยในการฆ่าเชื้ อโรคในสระวา่ย

น ้าจะใชร้ะบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปลี่ยนเกลือใหเ้ป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์ และบริเวณสระว่ายน ้าจดัใหม้ี

พื้ นท่ีช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระว่ายน ้ า โดยก าหนดมาตรการใหส้อดคลอ้งตาม "ค าแนะน าของคณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั" 

รายละเอียดดงัน้ี 

 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นโครงสรา้งสระว่ายน ้า 

 1) โครงสรา้งสระวา่ยน ้า พื้ น ผนังไม่ใหม้ีรอยแตกหรือรอยรัว่ซึม โดยใหส้ระวา่ยน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 2) จดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้ใหม้ีฝาปิด แข็งแรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลนัออกจากรา้ง 

 3) จดัใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 

 4) จดัใหม้ีหอ้งน ้าและหอ้งสว้มแยกจากกนัใหบ้ริการในบริเวณสระวา่ยน ้า 

 5) จดัใหม้ีหลอดไฟ/แสงสวา่งใหเ้พียงพอทัว่บริเวณสระวา่ยน ้า เพื่อใหม้องเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้

สระในเวลากลางคืน 

 6) จดัใหม้ีอางลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า 

 

 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นความปลอดภยัและอุบตัิเหตจุากการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า 

 1) จดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงซูชีพ ไมช้่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ให้

อยูใ่นสภาพท่ีพรอ้มใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้

 2) จดัใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระวา่ยน ้าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
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 3) ก าหนดใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าสระวา่ยน ้าหลอดเวลาท่ีเปิดใหบ้ริการ เพื่อควบคุมดูแลและใหค้วามช่วยเหลือ

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีประจ าสระวา่ยน ้าตอ้งมีความรูเ้กี่ยวกับการปฐมพยาบาลเบื้ องตน้ได้

อยา่งถูกวิธี 

 4) ก าหนดใหม้ีขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นชดัเจน อาทิเช่น 

 - ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

 - ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

 - ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หนู ้าหนวก หรือโรคติดต่ออื่น ๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า 

 - หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

 - หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพื้ นท่ีสระวา่ยน ้า 

 - เด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล 

 - วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

 

 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 1) ตรวจสอบและท าความสะอาดสระวา่ยน ้าและพื้ นท่ีโดยรอบอยา่งสม า่เสมอ 

 2) จดัใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรบัใชท้ าความสะอาดสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน แปรงขดัสระชนิด

ลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

 3) จดัใหม้ีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้าตามหลกัสุขาภิบาลสิ่งแวดลอ้ม 

เพื่อใหม้ีความรูเ้กี่ยวกบัการควบคุมคุณภาพน ้าและการดูแลรกัษาสระวา่ยน ้า 

 


